Hohe Baudichte mit
hoher Aufenthaltsqualitat

Die durchdachte Anordnung der Gebaude des ,,Michaeliparks*
erweckt den Eindruck einer Kleinwohnanlage.
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inst spielten hier Kinder, lern-

ten und verbrachten ihre Tage

an der Spicherer-Grundschule.
Nachdem die Schule in neue Rdume
gezogen war, bot das grofie, innen-
stadtnah gelegene Geldnde Platz fiir
Neues. Bezahlbarer Wohnraum soll-
te hier, rund zwei Kilometer westlich
des Augsburger Bahnhofs, entstehen.
Aus dem stiddtebaulichen Wettbewerb
ging das Vorarlberger Architektur-
biiro HK Architekten aus Schwarz-
ach hervor.
Auf dem Grundstiick saf das Schul-
haus in der Mitte. Die Rénder sind
von einer Mischung aus Mehr- und
Einfamilienhdusern gesdumt. Eine
hohe Baudichte und mehrstockiger

GRUNDRISSE ERDGESCHOSS

< Die Wohnanlage
»Michaelipark*“
besteht aus sieben
dreistocki-

gen Gebauden

www.mikado-online.de
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Wohnbau formen auch die angren-
zenden Stadtbereiche. Das Geldnde
selbst pragt der alte Baumbestand
des Schulhofs. Die Ausschreibung
forderte daher eine dichte Bauwei-
se mit hochwertigem AuBenraum.
Die Architekten losten diese Aufga-
be, indem sie insgesamt sieben drei-
stockige Gebdude so auf dem Geldn-
de anordneten, dass sich zwischen
ihnen mehrere kleine Hofe entfalten
und nur kleine Bereiche der Baukor-
per nah beieinanderstehen. So ent-
stehen gut belichtete und angenehm
nutzbare AuBenrdume, die durchweg
begriint sind.

Da eine Vorgabe die weitgehende
Erhaltung des historischen Baum-
bestands vorsah, profitieren die Be-
wohner nun von zahlreichen Blick-
beziehungen ins bereits vorhandene
Grin. Die hohe Baudichte des Kom-
plexes tritt durch diese Anordnung
in den Hintergrund. So wurde mit
der neuen Bebauung vor allem der
Baumbestand an den Grundstiicks-
grenzen rund um das Areal erhalten.
Der Name der neuen Wohnanlage
,Michaelipark® bezieht sich auf die
nahe gelegene ehemalige Pfarrkir-
che St. Michael im Stadtteil Pfersee.

Verschiedene Grundrisstypen

Alle sieben Gebéudeteile sind durch
ein gemeinsames Untergeschoss ver-
bunden, in dem die Kellerabteile der
jeweiligen Wohnungen Platz fin-
den. Zwischen ihnen erstreckt sich
die Tiefgarage, die U-formig unter
dem gesamten Geldnde verlauft.

Die Wohnrdume der Wohnungen
sind allesamt nach Stidwesten ausge-
richtet und teilen sich grundsatzlich
in drei verschiedene Grundrisstypen
pro Etage ein. Kern der ErschlieBung
ist immer der Hausflur, von dem in
jeder Anordnung vier Wohneinheiten
abgehen. So ergeben sich Wohnein-
heiten von 2- bis 4-Zimmerwohnun-
gen in der GroBe von 36 bis 90 m?%.
Alle Wohnungszuschnitte verfligen
liber einen groBziigigen Wohnraum
mit offener Kiiche.

Vier Wohnungen sind rollstuhl-
gerecht ausgefiihrt, alle anderen
Wohneinheiten barrierefrei geplant.
In den Erdgeschossen sind kleine
Mietergédrten vorgesehen, alle wei-
terne Wohnungen haben einen ei-
genen Balkon bzw. eine Terrasse.
Bauherr des Michaeliparks ist die
Wohnbaugruppe Augsburg Leben
GmbH. Das Unternehmen ist eine
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Tochtergesellschaft der Stadt Augs-
burg und hat es sich zum Ziel gesetzt,
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen
und damit einen Beitrag zur Stadt-
entwicklung zu leisten.

Daher ist bei der Bewerbung fiir
eine Wohnung ein Wohnberechti-
gungsschein vorzulegen, der die
Grundmiete von 12,50 Euro pro Qua-
dratmeter entsprechend senkt.

Konstruktion in Holz

Die Konstruktion richtet sich als
vorgefertigter Holzbau am neues-
ten Stand der Technik aus. Das kla-
re Konstruktionsraster begrenzt die
Spannweiten auf maximal 4,2 m. So
kénnen die Massivholzdecken aus
Brettsperrholz ausgefiihrt werden.

4 Die Geb&ude Die systematische Gebdudekonzep-
sind so auf dem tion und die Bauweise machen den
Geldande

innerstadtischen Wohnbau mit meh-

. angeordnet, dass .. . . .
BA;JVOTHABE.N}-] o BAUPHYSIK: sicﬁ Swischen reren Gebduden auf diese Weise sozi-
Wohnanlage Michaelipar Hafner Weithas Bauphysik GmbH ihnen mehrere al nachhaltig und gleichzeitig wirt-

A-6923 Lauterach kleine Hofe schaftlich. Wie zumindest noch in
BAUWEISE: Holzmassivbau www.hw-bauphysik.at Elntfalten undnur den meisten Fillen sind Unterge-
eine Berei-

schoss und ErschlieBungstiirme in

. . che der Baukdrper
ENERGIESTANDARD: KfW 40 BRANDSCHUTZ: che Se1 SO Betonbauweise erstellt, Um diese Tilr-
ST E‘ r§0§3T3I Tﬁ?r Ih” & einanderstehen me gruppieren sich dann auf drei Eta-
‘ = tinchen .
Mai 2021 bis August 2023 www ft-ing.de gen Holz.bauelement-e, Fhe 1m. Werk
vorgefertigt und bereits inklusive der
e o 7 BAULEITUNG: Fenster auf die Baustelle transpor-
Lattke Architekten tlert- wurden:
UMBAUTER RAUM: D-86153 Augsburg Eine vertikal angeordnete Fas-
33837 m? e e e sadenlattung teilt die Fassadenfla-
chen durch horizontale Fugen an den
BAUHERR: GENERALUNTERNEHMEN FUR Fensterober- und -unterkanten in
Wohnbaugruppe Augsburg Leben GEBAUDEHULLE/HOLZBAU: sieben horizontal verlaufende Binder
GmbH Gumpp & Maier GmbH ein. Die variabel gewdhlten Breiten
D-86152 Augsburg D-86637 Binswangen der Lattung stellen sich dabei einem
www.wohnbaugruppe.de www.gumpp-maier.de zu geometrisch gehaltenen Eindruck
entgegen. Ein Detail am Rande bietet
PLANER/ARCHITEKT: KLH-ELEMENTE MASSIVHOLZBAU: auc%l gVampiren“ Wohnraum: In den
i i e B UL st [l st Fassa:ien sind insgesamt 20 I\iistkés—
A-6858 Schwarzach GmbH, D-86477 Adelsried ten fiir Fledermause integriert
www.hkarchitekten.at www.aba-holz.de griert.

Alle Wohnungen verfligen iiber
FuBbodenheizung, die bendtigte
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Augsburg

Energie wird tiber Nah- bzw. Fern-
wiarme bereitgestellt. Derselbe Ener-
gietrager wird auch zur Warm-
wassererzeugung verwendet. Das
Liftungskonzept setzt auf Einfach-
heit und Effizienz: In den Béadern
ist eine Abluft installiert, die Zu-
luft stromt tber Laibungsliifter in
die Wohnungen. Die bereits ab Werk
montierten Fenster in den Wandele-
menten tragen ihren Teil zu einer
dichten Gebdudehiille bei.

Das Ensemble erreicht KfW-
40-Standard und findet damit eine
gute Balance zwischen Baukosten
einerseits und moglichst geringem
Energiebedarf andererseits.

Innerstiadtische groBzligige Grund-
stiicke zur Neugestaltung sind auf
dem Liegenschaftsmarkt immer sel-
tener zu finden. In Zeiten der massi-
ven Unterversorgung im Neubausek-
tor sind diese Flichen besonders
sorgsam zu beplanen, um nicht nur

moglichst hohe Baumassen, son-
dern auch ein lebenswertes Umfeld
zu schaffen.

Was dieses Projekt von Anfang
an zu einem Erfolg macht? Der alte
Baumbestand, der das Geldnde an
den Riandern sdumt, ist ein entschei-
dender Faktor. An diesem Punkt kann

jeder Zimmerer ansetzen und sich
die Frage stellen: Was kann ich mit
ein wenig Mehraufwand bei meinem
niachsten Projekt erhalten? Das Er-
gebnis kommt dann nicht nur der
Umwelt zugute, sondern auch dem
Wohlbefinden der Bewohner.
Christina Vogt, Gladbeck @
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